ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL FAUREI
CONSILIUL LOCAL

RAREA NR. 36

Din 28 mai 2020

privind aprobarea scoaterii la licitatie publica in vederea inchirierii a terenului arabil in
suprafata de 3450 mp, apartindand domeniului privat al orasului Faurei situat in

intravilanul orasului Féaurei, str. Jirlaului. Nr. 21, CF 71313

Consiliul Local al Orasului Faurei, intrunit in sedintd ordinara la data de 28 mai

2020;

Avand in vedere:

»
>

>

Referatul de aprobare al primarului orasului;

Raportul nr. 2779/18.05.2020 al doamnei Pirciulescu Daniela — inspector
urbanism;

Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,
respectiv Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrérilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, sport si agrement, Comisia pentru administratie publici locals,
juridica, apdrarea ordinii si linistii publice, a drepturilor si libertitilor
cetatenilor, Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget-
finante, administrarea domeniului public si privat, servicii si comert si
Comisia pentru Invatdmant, sanatate, cultura, protectie sociala si religie;

HCL nr. 29 din 26 martie 2020 privind aprobarea documentatiei cadru pentru
inchirierea sau concesionarea unor terenuri din domeniul public sau privat al
orasului Faurei administrate de consiliul local;

> In baza prevederilor art. 303-362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin.3 lit. ,,g” si art. 196 alin. 1 lit. ,,a” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba scoaterea la licitatie publicd in vederea inchirierii a terenului
arabil in suprafatd de 3450 mp apartindnd domeniului privat al orasului Faurei, judetul
Briila, situat in intravilan, str. Jirldului, nr. 21, CF 71313, in baza Documentatiei de
atribuire conform anexei care face parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Durata inchirierii este de 2 ani cu incepere de la data semnirii

contractului, cu posibilitatea prelungirii contractului.



(3) Pretul de pornire al licitatiei publice este de 0,17 lei/mp/an stabilit
conform Raportului de evaluare intocmit de catre expert ANEVAR Dinu Valerica.

(4) Se stabilesc conditiile de participare si contravaloarea documentelor
licitatiei publice dupa cum urmeaza:

a) Contravaloarea Caietului de sarcini -10 lei
b) Taxa de participare la licitatie — 100 lei

c) Garantia de participare la licitatie — 10% din pretul de pornire al licitatiei

Art. 3. Se constituie comisia de evaluare pentru organizarea licitatiei publice in
urmdtoarea componenta:

1. Pirciulescu Daniela- inspector - presedinte

2. Antonescu Sebastian — inspéctor - membru

3. Barbu Paula Nicoleta - inspector - membru

4. Criciun Gheorghe - consilier local — membru

5. Ghergus Adrian-Marian - consilier local — membru

6. Ichim Cornel - secretar -secretar fard drept de vot.

Art. 4. Se stabilesc ca membri supleanti in comisia de evaluare urmatorii:

1. Tisca Meluta —sefbirou - presedinte
2. Tudor Meluta — inspector - membru
3. Zainea Georgeta - inspector - membru

4. Lupascu Giorgian-Nicusor - consilier local — membru

5. Voinea Ion - consilier local — membru

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza
executivul Primariei si comisia de evaluare.

Art. 6. Prezenta hotarare va fi adusd la cunostintd publica prin afisare la sediul
Primariei orasului Faurei, judetul Brdila, prin publicare pe siteul www.orasulfaurei.ro
precum si persoanelor interesate prin grija secretarului general al orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA SECRETAR

STANCESCU VIR AW GENERAL,

\ ICHIM CORNEL
—4 |



Anexd la HCL nr. 36/28.05.2020

DOCUMENTATIE DE ATRIBU]RE



CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici a terenurilor

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:
1.1. Obiectul inchirierii il constituie terenul intravilan in suprafatd de 3450 mp situat in str. Jirldului nr.21 ,oras
Faurei, judetul Briila;
- terenul este in domeniul privat al orasului administrat de Consiliului Local Fiurei;
- zona In care este situat terenul dispune de utilititi tehnico edilitare
1.2. Destinatia terenului conform aprobarii Consiliului local este de teren arabil;
1.3. Conditii de exploatare a terenului .
Chiriasul este obligat s realizeze obiectivul propus
1.4. Chiriasul este obligat sd-si intretind in bune conditii imobilele, pe toatd durata desfasuririi inchirierii;
1.5. Este interzisi subinchirierea terenului;
1.6. Durata inchirierii este de 2 ani, cu drept de prelungire anuald a contractului de inchiriere prin act aditional,
sub conditia achitirii anticipate a chiriei si a taxei;
1.7. Chiria minimai este de 0,17 lei/mp/an.
1.8. Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea chiriei pe un an si poate fi achitatd in numerar la
casieria Primariei orasului Faurei sau prin ordin de plati la Trezoreria Faurei cod fiscal 4343052, cont ----------—-
Ofertantului cdruia i se atribuie contractul de inchiriere i se transferd garantia in contul primei rate.
Ofertantilor necastigitori 1i se restituie garantia de participare, nu mai tarziu de 10 zile lucritoare de la data
depunerii cererii de restituire.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinta la data convocarii pentru incheierea contractului de
inchiriere;
c) in cazul respingerii/excluderii de la licitatie de cétre comisia de licitatie, ca urmare a neindeplinirii criteriilor
de eligibilitate.
2.Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele
2.1. Perioada de valabilitate a ofertei:
Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pAna in momentul incheierii contractului de inchiriere- 40 de
zile.
3. Conditii generale ale inchirierii
3.1 Terenul are destinatia curti constructii, si va fi folosit in scopul pentru care a fost inchiriat.
3.2 Chiriasul va respecta normele de protectie a mediului impuse de legile in vigoare.
3.3 Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate i permanentd pentru scopul in care a fost inchiriat,
eventualele schimbari de destinatie nu sunt permise,decét prin hotérirea consiliului local.
3.4 Terenul inchiriat nu va putea fi subinchiriat.

3.6 Terenul se inchiriaza pe perioada de 2 ani, in conformitate cu hotardrea consiliului local de aprobare a
inchirierii, cu posibilitate de prelungire anuald in baza unui act aditional..

3.7 Chiria rezultatd in urma licitatiei se indexeazd anual cu indicele de inflatie.

4. Caracteristicile investitiei

4.1. Investitia se va realiza in conformitate cu Hotararea Consiliului local.

5. Incetarea inchirierii

5.1 Incetarea inchirierii prin expirarea duratei

5.1.1 La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul are obligatia de a preda terenul ce a ficut obiectul
contractului gratuit i libere de orice sarcini.

5.1.2 Chiriasul va prezenta dovada eliberdrii de orice sarcini a terenului dupa care, intre proprietar si chirias, se
va Intocmi un proces verbal de predare a terenului.

5.2 Incetarea inchirierii prin rdscumpdrare

5.2.1 Pentru cazurile de interes public.Cazul de interes public se probeazd prin acte autentice emise de
autoritatea ordseneascd sau prin Hotdrdre a Guvernului/Consiliului Judetean.

5.3 Incetarea contractului prin retragere

5.3.1 Inchirierea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care chiriasul nu respecta obligatiile asumate
prin contract, constatarea faicindu-se de organele de control autorizate.

5.3.2 Inchirierea se retrage si in cazul in care chiriasul nu a inceput executia lucrarilor in termen de 6 luni de la
data inchirierii.
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5.3.3 Proprietarul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale chiriasului, cu precizarea
cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 zile de la
notificare, daca chiriasul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

5.4 Incetarea inchirierii prin renuntare

5.4.1 Chiriasul poate renunta la inchiriere in cazul in care din cauze obiective, justificate, apare imposibilitatea
exploatarii acestuia i numai dupa verificarea celor semnalate.

5.4.2 Forta majord exonereazd de rdspundere ambele parti. In cazul in care dureazi mai mult de un an,
proprietarul isi rezerva dreptul de denuntare unilaterala a contractului.

6. Solutionarea litigiilor

ngule de orice fel, aparute intre pirtile contractante n cursul deruliirii contractului, sunt de competenta
instantelor judecatoresti.

7. Dispozitii finale

7.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract

mchmat terenul.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere,

PRESEDINTE DE §EDINTA, CONTRASEMNEAZA SECRETAR
GENERAL,

ICHIM CORNEL




INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENURILOR
1. Prorietar:
Consiliul local orasului Faurei, str. Republicii,nr.46, cod fiscal 4343052, tel.0239661424;
2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere:
2.1. Criterii de eligibilitate:
La licitatia pentru concesionarea terenului poate participa orice persoand juridicd sau persoane fizicd roméana
sau straina.
2.2. Modul de prezentare a ofertei:
Ofertele se redacteaza in limba roméana.
Ofertele se vor depune in doud plicuri sigilate, unul interior si unul exterior. Pe plicul exterior se va inscrie doar
data desfagurdrii licitatiei, ora, minutul, ziua, luna si anul depunerii, obiectul inchirierii i adresa proprietarului,
fara a se prezenta date cu privire la ofertant. :
Pe plicul interior se va inscrie numele, denumirea, adresa exacta a ofertantului i, in cazul persoanelor juridice,
pe langd sediu si adresd, se vor inscrie celelalte date obligatorii stabilite potrivit Legii nr.31/1990, privind
societdtile comerciale, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.
In plicul exterior se introduc:
- chitanta privind taxa de participare la licitatie, care este in suma de 100 lei;
- chitanta cu contravaloarea caietului de sarcini, care este in suma de 10 lei;
- dovada depunerii garantiei de participare;
- declaratia de participare (extrasi din documentatia de atribuire)
- copie carte de identitate
- certificat constatator emis de O.R.C. original sau copie legalizatd, nu mai vechi de 30 de zile;
- certificat de inregistrare ORC, in copie legalizats;
- certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul de stat, original sau copie legalizata, valabil;
- certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul local privind plata taxelor si impozitelor locale,
original sau copie legalizatd, valabil;
In plicul interior se introduce formularul de ofertd cu semndtura in original (extras din documentatia de
atribuire), completat conform rubricatiei;
Plicul exterior, continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul Consiliului local al oragului
Faurei, pentru care primeste un numér de inregistrare ce cuprinde minutul, ora, ziua, luna si anul, prin care face
dovada depunerii ofertei.

Orice persoand interesata are dreptui de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire.
Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la d1sp021[:1a persoanei interesate cit mai repede
posibil, intr-o perioada care nu trebuie sd depageascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea
acesteia.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire. Solicitdrile de
clarificari se vor face in timp util, astfel Incat sa nu se depdseascd termenele prevazute in alin. urmator.
Concedentul are obligatia de a raspunde, In mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata,
intr-o perioadd de maxim 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari; Rdspunsul se transmite cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente citre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a
nu dezvilui identitatea celui care a solicitat respectivele clarificari.

2.3 Procedura de deschidere a ofertelor:

In ziva de ........... ~ 20...ora _...... la sediul Consiliului Local al orasului Faurei vor fi prezenti membrii
comisiei de evaluare.

Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va deschide ofertele si le va face cunoscute
in sald prin strigare. Anterior deschiderii ofertelor, membrii comisiei de evaluare vor semna declaratiile de
confidentialitate. In procesul verbal se va consemna, in partea introductivd a acestuia, faptul ca plicurile
exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a
fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. In urma analizarii ofertelor de citre
comisia de evaluare,pe baza criteriilor de eligibilitate, se Intocmesc procese verbale de evaluare in care se
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivul excluderii acestora
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din procedura de atribuire. La finalul evaluarii se va intocmi Raportul procedurii . Rezultatul procedurii va fi
comunicat ofertantilor participanti la procedurd. Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necéstigatori se
depun in termen de 5 zile calculate Incepénd cu ziua comunicarii rezultatului procedurii, la sediul primariei.
fncheierea contractului de inchiriere se face in termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului procedurii,cu
ofertantul declarat castigétor.

3.Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

3.1. Perioada de valabilitate a ofertei:
Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor i pana in momentul incheierii contractului de inchiriere-40 de
zile.
3.2. Conditii de retragere a ofertei:
Oferta poate fi retrasd de ofertanti fard nici o penalizare, dacd retragerea se face in afara perioadei de
valabilitate, pand in momentul deschiderii ei. In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se
pierde garantia.
Garantia se pierde si in cazul in care dupa atribuirea contractului de inchiriere, chiriasul nu se prezinta la data si
locul anuntat pentru incheierea contractului, in acest caz anu}andu-se si adjudecarea licitatiei.
3.3. Condn,:u de respingere a ofertei:
a) cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;
b) cénd nu se face dovada depunerii garantiei;
¢) cand o oferta se depune dupé termenul de inchidere a depunerii ofertelor;
d) cand oferta nu indeplineste criteriile de eligibilitate.
3.4. Notificarea ciitre ofertanti a adjudecdrii inchirierii:
Notificarea citre ofertanti a atribuirii contractului se face de cétre organizator, in scris, ocazie cu care se va
transmite si data cind chiriasul se va prezenta pentru incheierea contractului.
3.5 Modul de adjudecare a ofertelor:
Oferta castlgatoare va fi cea care va obtine cel mai mare punctaj. In caz de oferte egale se va lua in considerare
criteriul “cel mai mare nivel al chiriei”.
3.6. Contestatii la modul de desfisurare si ad]udecare a licitatiei:
Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necastigatori se depun in termen de 5 zile calculate incepand cu
ziua comunicirii rezultatului procedurii, la sediul primériei.

4. Alte preciziri: '

4.1.Formularul de ofertd pentru licitatie fara semnétura in original nu va fi luat in considerare, procedéndu-se
la respingerea ofertei.
Licitatia este valabild numai in cazul prezentdrii a minim 2 oferte ehglblle
42, Componenta comisiei de evaluare a ofertelor se va stablh prin hotéararea consiliului local de aprobare a
inchirierii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA SECRETAR

STANCESCU GENERAL,

ICHIM CORNEL
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Anexa 1 la Instructiuni pentru ofertanti

FISA DE DATE
privind inchirierea prin licitatie publici a terenurilor

CUPRINS

A. Introducere

B. Modul de prezentare al ofertelor

C. Deschiderea si Evaluarea Ofertelor
D. Formulare

INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta:
Unitatea Administrativ Teritoriald Orags Faurei, Judetul Briila;
Adresa: str.Republicii nr.46,orag Fautrei, judet Bréila, telefon: 0239/661424 si fax: 0239/661424, e-mail:
primariafaurei@gmail,com.
A.2. Scopul aplicarii procedurii
Autoritatea contractanta invita persoanele juridice sau persoanele fizice interesate s& depund oferte in
vederea atribuirii contractului de inchiriere in scopul utilizérii ca teren arabil.
A.3. Legislatie aplicabild
-0.U.G. nr.57/2019-privind Codul administrativ, completatd prin O.U.G. nr.63/2019;
-Legea nr.287/2009-republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind Codul Civil;
-Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare;

A.4. Valoarea estimata
Pretul minim de pornire a licitatiei publice este  lei/lund, la care se adduga taxa pe teren potrivit prevederilor

Codului fiscal;
Pretul chiriei, rezultat in urma licitatiei publice, se va indexa anual in functie de rata inflatiei, pe baza datelor

comunicate de Directia Regionald de Statistica Braila.
A.5. Durata contractului

Durata inchirierii este de .......... ani.
A.6. Criteriile de atribuire:

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a)-cel mai thare nivel al Chinel o were smsmendiaing, 65puncte
b)-capacitatea economico-financiara a ofertantilor......... 15puncte
c)-protectia mediului INCONJULALOL ..o foait sailiiinni v nmmmses 10puncte

d)-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat. ..... 10 puncte

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
I. Documente de Calificare
Il Propunere Financiara

I Documente de Calificare
r. Denumire document
crt.
1 | Declaratie de participare Anexa nr.2 la Instructiuni pentru ofertanti X
Carte de identitate (copie )-persoane fizice
2 Certificat constatator emis de O.R.C. original sau copie legalizata, nu mai vechi de X
" | 30 de zile;certificat de inregistrare ORC, in copie legalizatd; (persoane juridice )
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Certificat de atestare fiscala din care sa reiasa indeplinirea la zi a
3. | obligatiilor exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre X
bugetul consolidat al statului

Certificat de atestare fiscala din care sa reiasa indeplinirea la zi a

4. | obligatiilor exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre X
bugetul local
5 Dovada platii taxelor privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de X

participare si caietul de sarcini

Ofertele se redacteaza in limba romana.
-Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Faurei, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se Inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora;
-Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va trebui sd
contind documentele de calificare; .
-Oferta va fi depusd intr-un exemplar. Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd care are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea
contractanta, :

-Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia "CONFORM CU ORIGINALUL",
precum si semnatura autorizata persoanele juridice).

IMPORTANT: Nu are dreptul si participe Ia licitatie persoana fizica sau juridicd, care a fost desemnati
céstigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile orasului Faurei in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a pltit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie

Il. Propunerea Financiara _
1. - In plicul interior se introduce formularul de ofertd cu semnitura in original (extras din documentatia de
atribuire Anexa nr.3 la Instructiuni pentru ofertanti), completat conform rubricatiei;

-Perioada de valabilitate a ofertelor se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pand in momentul
incheierii contractului de concesiune -40 de zile.
C. DESCHIDEREA SI EVALUARE A OFERTELOR
in ziva de ora _ la sediul Consiliului Local al oragului Faurei vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare.
Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va deschide ofertele si le va face cunoscute
in sald prin strigare. Anterior deschiderii ofertelor, membrii comisiei de evaluare vor semna declaratiile de
confidentialitate. In procesul verbal se va consemna, in partea introductivd a acestuia, faptul cd plicurile
exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a
fost afectat prin dezlipire sau alti modalitate de deschidere a acestuia. In urma analizirii ofertelor de citre
comisia de evaluare,pe baza criteriilor de eligibilitate,se intocmesc procese verbale de evaluare in care se
mentioneazi ofertele valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivul excluderii acestora
din procedura de atribuire, La finalul evaludrii se va intocmi Raportul procedurii .Rezultatul procedurii va fi
comunicat ofertantilor participanti la proceduri. Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necastigétori se
depun in termen de 5 zile calculate incepand cu ziua comunicarii rezultatului procedurii, la sediul primériei.

Incheierea contractului de inchiriere se face in termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului
procedurii,cu ofertantul declarat castigator

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA SECRETAR

GENERAL,

ICHIM CORNEL




Anexa nr.2 la Instructiuni pentru ofertanti

DECLARATIE

Subsemnatul cu domiciliul/sediul in

declar pe proprie raspundere ca sunt de acord sa particip la licitatia
organizatd de Consiliul local al orasului Faurei, in vederea Inchirierii terenului in
suprafata de ....... mp situat in intravilanul orasului Faurei,str........... , judetul Briéila,
pentru realizarea obiectivului............. Tn conditiile stabilite de documentatia de
licitatie.

L. SUDSEMNATUL, /rneiiiiteit ettt ettt ettt e se et eenssaeeeneeeessneernnesanns
(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului) 1n calitate de ofertant, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii (art. 326 Cod penal), ca

nu ma aflu in nici una dintre urmatoarele situatii:
- nu fac obiectul unei proceduri de dizolvare sau de lichidare, nu m aflu deja in stare de dizolvare sau de
lichidare in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
- Nu sunt in litigiu cu autoritétile administratiei publice locale sau cu institutiile subordonate;

Semnatura,



Anexa nr.3 la Instructiuni pentru ofertanti

PROPUNERE FINANCIARA

SUBSEHIATAL . cvvvsimerervsmmrsmessnses s liadi st raiiimomrvesmmesmrssasamsamsmyssesss
(denumirea firmei si calitatea reprezentantilor legali/numele ofertantului), 1in
conformitate cu prevederile si cerintele solicitate oferim pentru Inchirierea imobilului

..................

sumade...... ..ooevunenn. LEI/ MP/AN (suma in litere si in cifre).
Valabilitatea ofertei este de ..........c......... zile.
Data

Ofertant,

Nume, semnatura



ROMANIA PROIECT
JUDETUL BRAILA

ORASUL FAUREI

CONSILIUL LOCAL

privind aprobarea scoaterii la licitatie publicd in vederea inchirierii a terenului arabil in
suprafatd de 3450 mp, apartindnd domeniului privat al orasului Faurei situat in

intravilanul orasului Faurei, str. Jirlaului. Nr. 21, CF 71313

Consiliul Local al Orasului Faurei, intrunit in sedintd ordinara la data de 28 mai

2020;

Avand in vedere:

»
>

>

Referatul de aprobare al primarului orasului;

Raportul nr. 2779/18.05.2020 al doamnei Pirciulescu Daniela — inspector
urbanism;

Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,
respectiv. Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, sport si agrement, Comisia pentru administratie publicd locala,
juridicd, apdrarea ordinii si linistii publice, a drepturilor si libertatilor
cetitenilor, Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget-
finante, administrarea domeniului public si privat, servicii si comert si Comisia
pentru Invatamant, sinatate, culturd, protectie sociala si religie;

HCL nr. 29 din 26 martie 2020 privind aprobarea documentatiei cadru pentru
inchirierea sau concesionarea unor terenuri din domeniul public sau privat al
orasului Faurei administrate de consiliul local;

> In baza prevederilor art. 303-362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin.3 lit. ,,g” si art. 196 alin. 1 lit. ,,a” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii a terenului
arabil in suprafatid de 3450 mp apartinand domeniului privat al orasului Faurei, judetul
Briila, situat in intravilan, str. Jirlaului, nr. 21, CF 71313, in baza Documentatiei de
atribuire conform anexei care face parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Durata inchirierii este de 2 ani cu incepere de la data semnirii

contractului, cu posibilitatea prelungirii contractului.

(3) Pretul de pornire al licitatiei publice este de 0,17 lei/mp/an stabilit

conform Raportului de evaluare intocmit de catre expert ANEVAR Dinu Valerica.



(4) Se stabilesc conditiile de participare si contravaloarea documentelor
licitatiei publice dupd cum urmeaza:

a) Contravaloarea Caietului de sarcini -10 lei
b) Taxa de participare la licitatie — 100 lei

c) Garantia de participare la licitatie — 10% din pretul de pornire al licitatiei

Art. 3. Se constituie comisia de evaluare pentru organizarea licitatiei publice in
urmatoarea componenta:

1. Pirciulescu Daniela— inspector - presedinte

2. Antonescu Sebastian — inspector - membru

3. Barbu Paula Nicoleta - inspector - membru

4. - consilier local — membru

3, - consilier local — membru

6. Ichim Comel - secretar -secretar fard drept de vot.

Art. 4. Se stabilesc ca membri supleanti in comisia de evaluare urmitorii:

1. Tisca Meluta —sefbirou - presedinte
2. Tudor Meluta —inspector - membru

3. Zainea Georgeta - inspector - membru
4. - consilier local — membru
5. - consilier local — membru

Art. S. Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineazi
executivul Primariei si comisia de evaluare.

Art. 6. Prezenta hotérére va fi adusa la cunostinti publica prin afisare la sediul
Primdriei orasului Faurei, judetul Braila, prin publicare pe siteul www.orasulfaurei.ro
precum si persoanelor interesate prin grija secretarului general al orasului.




Anexa la Proiect de hotirire

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE



CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici a terenurilor

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:
1.1. Obiectul inchirierii il constituie terenul intravilan in suprafata de 3450 mp situat in str. Jirlaului nr.21 ,oras
Faurei, judetul Braila;
- terenul este in domeniul privat al orasului administrat de Consiliului Local Faurei;
- zona in care este situat terenul dispune de utilitai tehnico edilitare
1.2. Destinatia terenului conform aprobarii Consiliului local este de teren arabil;
1.3. Conditii de exploatare a terenului .
Chiriasul este obligat sa realizeze obiectivul propus
1.4. Chiriasul este obligat si-si intrefini in bune conditii imobilele, pe toata durata desfasurarii inchirierii;
1.5. Este interzisa subinchirierea terenului;
1.6. Durata inchirierii este de 2 ani, cu drept de prelungire anuala a contractului de inchiriere prin act aditional.
sub conditia achitarii anticipate a chiriei $i a taxei;
1.7. Chiria minima este de 0,17 lei/mp/an.
1.8. Garantia de participare la licitafie este de 10% din valoarea chiriei pe un an si poate fi achitatd in numerar la
casieria Primiriei orasului Fiurei sau prin ordin de plata la Trezoreria Faurei cod fiscal 4343052, cont =-=-=-s-=---
Ofertantului ciruia i se atribuie contractul de inchiriere i se transferd garantia in contul primei rate.
Ofertantilor necéstigitori li se restituie garantia de participare, nu mai tirziu de 10 zile lucritoare de la data
depunerii cererii de restituire.
Garantia de pamclpare la licitatie se pierde in urmétoarele cazun
a) daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezintd la data convocirii pentru incheierea contractului de
inchiriere;
¢) in cazul respingerii/excluderii de la licitatie de citre comisia de licitatie. ca urmare a neindeplinirii criteriilor
de eligibilitate.
2.Conditii de valabilitate pe care frebuie sd le indeplineascd ofertele
2.1. Perioada de valabilitate a ofertei:
Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pana in momentul incheierii contractului de inchiriere- 40 de
zile.
3. Conditii generale ale inchirierii
3.1 Terenul are destinatia curti constructii, si va fi folosit in scopul pentru care a fost inchiriat.
3.2 Chiriasul va respecta normele de protectie a mediului impuse de legile in vigoare.
3.3 Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate §i permanenta pentru scopul in care a fost inchiriat,
eventualele schimbiri de destinatie nu sunt permise,decét prin hotarérea consiliului local.
3.4 Terenul inchiriat nu va putea fi subinchiriat.

3.6 Terenul se inchiriaza pe perioada de 2 ani, in conformitate cu hotardrea consiliului local de aprobare a
inchirierii, cu posibilitate de prelungire anuala in baza unui act aditional..

3.7 Chiria rezultati in urma licitatiei se indexeaza anual cu indicele de inflatie.

4. Caracteristicile investitiei

4.1. Investitia se va realiza in conformitate cu Hotararea Consiliului local.

5. Incetarea inchirierii

5.1 Incetarea inchirierii prin expirarea duratei

5.1.1 La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul are obligatia de a preda terenul ce a facut obiectul
contractului gratuit si libere de orice sarcini.

5.1.2 Chiriasul va prezenta dovada eliberirii de orice sarcini a terenului dupi care, intre proprietar i chirias, se
va intocmi un proces verbal de predare a terenului.

5.2 Incetarea inchirierii prin rdascumpdrare

5.2.1 Pentru cazurile de interes public.Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea
ordseneasca sau prin Hotarare a Guvernului/Consiliului Judetean.

5.3 Incetarea contractului prin reiragere
5.3.1 Inchirierea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care chiriasul nu respecté obligatiile asumate

prin contract, constatarea facAndu-se de organele de control autorizate.
5.3.2 Inchirierea se retrage si in cazul in care chiriasul nu a inceput executia lucrarilor in termen de 6 luni de la

data inchirierii.



5.3.3 Proprietarul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale chiriasului, cu precizarea
cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 zile de la
notificare, daci chiriasul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

5.4 Incetarea inchirierii prin renuntare

5.4.1 Chiriasul poate renunta la inchiriere in cazul in care din cauze obiective, justificate, apare imposibilitatea
exploatirii acestuia si numai dupi verificarea celor semnalate.

5.4.2 Forta majord exonereazd de rdspundere ambele parti. In cazul in care dureazi mai mult de un an,
proprietarul si rezerva dreptul de denuntare unilaterala a contractului.

6. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel, apdrute intre partile contractante in cursul derulirii contractului, sunt de competenta
instantelor judecétoresti.

7. Dispozitii finale

7.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.2 Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, continuitatea activitatii in scopul cireia a fost

inchiriat terenul.
Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere,

COMPARTIMENT URBANISM,
PIRCIULESCU D LA
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INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENURILOR
1. Prorietar:
Consiliul local orasului Faurei, str. Republicii,nr.46, cod fiscal 4343052, tel.0239661424;
2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere:
2.1. Criterii de eligibilitate:
La licitatia pentru concesionarea terenului poate participa orice persoand juridici sau persoane fizici romani sau
straini.
2.2. Modul de prezentare a ofertei:
Ofertele se redacteazi in limba roména.
Ofertele se vor depune in doud plicuri sigilate, unul interior §i unul exterior. Pe plicul exterior se va inscrie doar
data desfasurdrii licitatiei, ora, minutul, ziua, luna si anul depunerii, obiectul inchirierii si adresa proprietarului,
fara a se prezenta date cu privire la ofertant.
Pe plicul interior se va inscrie numele, denumirea, adresa exacti a ofertantului si, in cazul persoanclor juridice,
pe langd sediu §i adresd, se vor Inscrie celelalte date obligatorii stabilite potrivit Legii nr.31/1990, privind
societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.
In plicul exterior se introduc:
- chitanta privind taxa de participare la licitatie, care este In suma de 100 lei;
- chitanta cu contravaloarea caietului de sarcini, care este in suma de 10 lei;
- dovada depunerii garantiei de participare;
- declaratia de participare (extrasa din documentatia de atribuire)
- copie carte de identitate
- certificat constatator emis de O.R.C. original sau copie legalizata, nu mai vechi de 30 de zile;
- certificat de Inregistrare ORC, in copie legalizati;
- certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul de stat, original sau copie legalizata, valabil;
- certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul local privind plata taxelor si impozitelor locale,
original sau copie legalizati, valabil;
in plicul interior se introduce formularul de oferti cu semnitura in original (extras din documentatia de
atribuire), completat conform rubricatiei;
Plicul exterior, continénd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul Consiliului local al oragului Fiurei,
pentru care primeste un numir de Inregistrare ce cuprinde minutul, ora, ziua, luna si anul, prin care face dovada
depunerii ofertei.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cAt mai repede
posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire. Solicitarile de
clarificéri se vor face in timp util, astfel incit sd nu se depdseascd termenele prevazute in alin. urmétor.
Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet i fard ambiguitati, la orice clarificare solicitati,
intr-o perioadd de maxim 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri; Rispunsul se transmite cu cel
putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Proprietarul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire, luAnd misuri pentru a
nu dezvilui identitatea celui care a solicitat respectivele clarificri.

2.3 Procedura de deschidere a ofertelor:

In ziva de ........... _20... ora _........ la sediul Consiliului Local al orasului Faurei vor fi prezenti membrii
comisiei de evaluare.

Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va deschide ofertele si le va face cunoscute in
sald prin strigare. Anterior deschiderii ofertelor, membrii comisiei de evaluare vor semna declaratiile de
confidentialitate. In procesul verbal se va consemna, in partea introductivd a acestuia, faptul ci phcunle
exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ¢ sigiliul aplicat pe ‘paitea lipitd a acestuia nu a
fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. In urma analizirii ofertelor de catre
comisia de evaluare,pe baza criteriilor de eligibilitate, se intocmesc procese verbale de evaluare in care se
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivul excluderii acestora
din procedura de atribuire. La finalul evaludrii se va intocmi Raportul procedurii . Rezultatul procedurii va fi



comunicat ofertantilor participanti la procedurd. Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necastigitori se
depun in termen de 5 zile calculate incepand cu ziua comunicarii rezultatului procedurii, la sediul primériei.
Incheierea contractului de inchiriere se face in termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului procedurii,cu
ofertantul declarat céstigétor.

3.Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

3.1. Perioada de valabilitate a ofertei:
Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pénd in momentul incheierii contractului de inchiriere-40 de
zile.
3.2. Conditii de retragere a ofertei:
Oferta poate fi retrasé de ofertanti fara nici o penalizare, daci retragerea se face in afara perioadei de valabilitate,
pana in momentul deschiderii ei. In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia.
Garantia se pierde si in cazul in care dupi atribuirea contractului de inchiriere, chiriasul nu se prezinti la data si
locul anuntat pentru incheierea contractului, in acest caz anuldndu-se si adjudecarea licitatiei.
3.3. Conditii de respingere a ofertei:
a) cind pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;
b) cand nu se face dovada depunerii garantiei;
¢) cind o ofertd se depune dupd termenul de inchidere a depunerii ofertelor;
d) cind oferta nu indeplineste criteriile de eligibilitate.
3.4. Notificarea citre ofertanti a adjudecarii inchirierii:
Notificarea citre ofertanti a atribuirii contractului se face de citre organizator, in scris, ocazie cu care se va
transmite si data c&nd chiriasul se va prezenta pentru incheierea contractului.
3.5 Modul de adjudecare a ofertelor:
Oferta castigitoare va fi cea care va obtine cel mai mare punctaj. In caz de oferte egale se va lua in considerare
criteriul “cel mai mare nivel al chiriei”.
3.6. Contestatii la modul de desfisurare si adjudecare a licitatiei:
Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necéstigitori se depun in termen de 5 zile calculate incepind cu
ziua comunicarii rezultatului procedurii, la sediul primariei.

4. Alte precizdri:

4.1.Formularul de ofertd pentru licitatie fird semnaturd in original nu va fi luat in considerare, procedindu-se
la respingerea ofertei.
Licitatia este valabild numai in cazul prezentirii a minim 2 oferte eligibile.
4.2..Componenta comisiei de evaluare a ofertelor se va stabili prin hotarirea consiliului local de aprobare a
inchirierii.

COMPARTIMENT URBANISM ,
PIRCIULESCU DANIELA




Anexa 1 la Instructiuni pentru ofertanti

FISA DE DATE
privind inchirierea prin licitatie publici a terenurilor

CUPRINS

Introducere

Modul de prezentare al ofertelor
Deschiderea si Evaluarea Ofertelor
Formulare

onwmy

INTRODUCERE
A.1. Informatii privind autoritatea contractants:

Unitatea Administrativ Teritoriald Orag Faurei, Judeful Briila;
Adresa: str.Republicii nr.46,oras Fautrei, judet Briila, telefon: 0239/661424 si fax: 0239/661424, e-mail:
primariafaurei@gmail,com.
A.2. Scopul aplicérii procedurii

Autoritatea contractantd invita persoanele juridice sau persoanele fizice interesate si depund oferte in
vederea atribuirii contractului de inchiriere in scopul utilizarii ca teren arabil.
A.3. Legislatie aplicabila

-0.U.G. n1.57/2019-privind Codul administrativ, completati prin O.U.G. nr.63/2019;

-Legea nr.287/2009-republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, privind Codul Civil:

-Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
A.4. Valoarea estimati
Pretul minim de pornire a licitatiei publice este  lei/lun, la care se adiugi taxa pe teren potrivit prevederilor

Codului fiscal;
Preful chiriei, rezultat in urma licitatiei publice, se va indexa anual in functie de rata inflatiei, pe baza datelor

comunicate de Directia Regionald de Statistica Briila.
A.5. Durata contractului

Durata inchirierii este de .......... ani.
A.6. Criteriile de atribuire:

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

d)-cel mai marenivel al chitiel ... vosenmivis s meses 65puncte
b)-capacitatea economico-financiara a ofertantilor.......... 15puncte
e}-proteclia medinld e urator. o wrerens s 10puncte

d)-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat...... 10 puncte

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
I. Documente de Calificare
I Propunere Financiara

l. Documente de Calificare

r: Denumire document
crt.
1 | Declaratie de participare Anexa nr.2 la Instructiuni pentru ofertanti X
Carte de identitate (copie )-persoane fizice
2 Certificat constatator emis de O.R.C. original sau copie legalizati, nu mai vechi de X

30 de zile;certificat de inregistrare ORC, in copie legalizats; (persoane juridice )

Certificat de atestare fiscald din care s3 reiasd indeplinirea la zi a
3. | obligatiilor exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre X
bugetul consolidat al statului




Certificat de atestare fiscald din care sa reiasd indeplinirea la zi a
4. | obligatiilor exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre % ‘
bugetul local
5 Dovada platii taxelor privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de X ‘
" | participare si caietul de sarcini

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

-Ofertele se depun la sediul Primériei orasului Faurei, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora;
-Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va trebul sa
contind documentele de calificare;
-Oferta va fi depusa intr-un exemplar. Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd care are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabiliti de autoritatea
contractantd;

-Documentele vor fi I prezentate in original sau copie (cu inscriptia "CONFORM CU ORIGINALUL",

precum si semnatura autorizata persoanele juridice).

IMPORTANT: Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizicad sau juridicd, care a fost desemnati
castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile orasului Féurei in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platlt pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la 11c1tatie

Il. Propunerea Financiara
1. - Inplicul interior se introduce formularul de ofertd cu semnatura in original (extras din documentatia de
atribuire Anexa nr.3 la Instructiuni pentru ofertanti), completat conform rubricatiei;

-Perioada de valabilitate a ofertelor se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pani in momentul
incheierii contractului de concesiune -40 de zile.
C. DESCHIDEREA SI EVALUARE A OFERTELOR
In ziua de ora la sediul Consiliului Local al orasului Faurei vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare. ,
Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va deschide ofertele si le va face cunoscute in
sald prin strigare. Anterior deschiderii ofertelor, membrii comisiei de evaluare vor semna declaratiile de
confidentialitate. In procesul verbal se va consemna, in partea introductivd a acestuia, faptul ci phcunle
exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ¢ sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a
fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. In urma analizirii ofertelor de citre
comisia de evaluare,pe baza criteriilor de eligibilitate,se Intocmesc procese verbale de evaluare in care se
mentioneaza ofertele valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivul excluderii acestora
din procedura de atribuire. La finalul evaludrii se va intocmi Raportul procedurii .Rezultatul procedurii va fi
comunicat ofertantjlor participanti la procedurd. Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necastlgaton se
depun in termen dad\s zile calculate incepénd cu ziua comunicarii rezultatului procedurii, la sediul primariei.

Incheierea contractului de inchiriere se face in termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului
procedurii,cu ofertahtul declgi_{ilt castigator

COMPARTIMENT URBANISM,
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Anexa nr.2 la Instructiuni pentru ofertanti

DECLARATIE

Subsemnatul cu domiciliul/sediul in
declar pe proprie raspundere c& sunt de acord si particip la licitatia
organizatd de Consiliul local al orasului Faurei, in vederea inchirierii terenului in

suprafatd de ....... mp situat In intravilanul orasului Fiurei,str........... , judetul Briila,
pentru realizarea obiectivului............. in conditiile stabilite de documentatia de
licitatie.

1. Subsemnatul,  /..oiiiiii e e
(denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului) in calitate de ofertant, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii (art. 326 Cod penal), ¢i nu
ma aflu in nici una dintre urmaétoarele situatii:

- nu fac obiectul unei proceduri de dizolvare sau de lichidare, nu mi aflu deja in stare de dizolvare sau de

lichidare in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
- Nu sunt in litigiu cu autoritatile administratiei publice locale sau cu institutiile subordonate;

Semnitura,



Anexa nr.3 la Instructiuni pentru ofertanti

PROPUNERE FINANCIARA

suma de...... ...o.een.n.. LEI/ MP/AN (suma in litere i in cifre).

Valabilitatea ofertei este de ..ouveeereennnnnnn... zile.

Data

Ofertant,
Nume, semnaturj



Subsemnatul Voinea Ionel, primar al orasului Faurei, in cahtate de initiator al
Proiectului de hotérére privind

(y/g/c,/, 2 ﬁc@aﬁ / éf/%% /M,‘%L rl Wc(/‘r’s’ Z)(/J//o(z,) cg gA‘/kr/
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;‘-t/?(ée/ /wﬁg ﬂz m?é"u/f?c«/ MP?/ 7%/121/0” 7Lé?—f‘/ el

CEL F13/3

in conformitate cu prevederile art. 28, alin. 1, lit. “c” dm Legea nr. 24/2000
privind Normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative, adresez
rugdmintea comisiilor de specialitate s1 Consiliului Local si avizeze §i sd adopte
Proiectul de hotarare in forma redactata si fundamentata prin referatul compartimentului
de specialitate din aparatul propriu al Primariei.

Necesitatea adoptarii acestui Proiect o argumentez astfel:

ﬂvéhc/ 1 vedsive no/oﬁg 06/4/54,/ MJ:UZ 5T heA b
aoes%,, Lten ;G.xco/yt ! ﬁwmq é?ﬁf Af affwﬁe f/ff?gcﬁmé /l /ddq
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Roméania

Judetul Braila

Priméria orasului Faurei

Compartimentul de urbanism, amenajarea teritoriului
si supravegherea lucrarilor publice

Nr. 2FF9 /| (8.65.202€

RAPORT

privind aprobarea scoaterii la licitatie publica in vederea inchirierii a [tgrenului arabil
in suprafata de 3450 mp, apartindnd domeniului privat al orasului Fijurei
intravilanul orasului Faurei, str. Jirldului, nr.21, CF 713

Aviand in vedere:

1. inventarul domeniului public si privat al orasului Fiurei;

2. solicitérile cetdtenilor pentru inchirierea unui teren arabil situat pe teritoriul
administrativ al orasului Faurei;

3. Raportul de evaluare intocmit de catre expert AVEVAR Dinu Valerica.

Analizand documentele mentionate mai sus s-a constatat ci existi un teren in
suprafatd de 3450 mp, situat in intravilanul orasului Faurei, str. Jirlaului, nr. 21,
apartine domeniului privat al orasului Faurei, nu este in litigiu la instanti pentru
revendicare pe legile proprietétii, este inscris in Cartea Funciard nr. 71313/Faurei si
poate fi scos la licitatie publica in vederea exploatirii ca teren arabil.

Inchirierea terenului in suprafati de 3450 mp in vederea exploatarii ca teren
arabil va aduce la bugetul local fonduri suplimentare rezultate prin perceperea taxei
de inchiriere.

Avand in vedere cele prezentate, propun aprobarea scoaterii la licitatie publica
a terenului arabil Tn suprafatd de 3450 mp in vederea inchirierii.

Pretul de pomire a licitatiei publice este de 0,17 lei/mp/an stabilit conform
Raportului de evaluare intocmit de catre expert ANEVAR Dinu Valerica.

Durata inchirierii este de 2 ani cu Incepere de la data semnirii contractului, cu
posibilitatea prelungirii contractului.

Pretul de pornire a licitatiei publice este de 0,17 lei/mp/an, garantia de
participare la licitatie: 10% din preful de pornire a licitatiei si taxa de participare de
100 lei.

Contravaloarea Caietului de sarcini: 10 lei.

Anexez prezentului raport planul de situatie cu localizarea suprafetei de teren.

COMPARTIMENT URBANISM,
INSPECTOR,

PIRCIULESCU DAMNEI/A
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Sl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

BEaa i) PENTRU INFORMARE 1 G?ﬂﬁfﬂmfﬁ e
MIIATAE b MARI VS RA l i : 4
F‘ it i‘ﬁggﬂg

e
Carte Funciars Nr, 71313 Faurej ’ﬂmmﬁf

A. Partea I. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Lec, Faurel, strjirlaului, Nr. 21, Jud, Braila

Nr.| Nr. cadastra) * i
Crt | Nr. topografic | SUPrafata* {mp) Observatil / Referinte
| a1 71313 3.450 Teren neimprejmuit, ' j

B. Partea 11, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate sialte d repturi reale Referinte
40333/ 05/11/2010 '
Act Administrativ nr. 55, din 30/08/2019 emis de UAT FAUREL; '
B2 Ejntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i [ ’
1} UAT FAURET, CIF:4343052, -domeniu privat !
B, —
C. Partea liI. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie si sarcini te
NU SUNT '

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Ar. 677[20_01.
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Carte Funciard Nr. 71313 Comuna/Oras/Municipiu: Féurei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Wrcadastral  |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
71313 3.450 ' F

* Supratata este determinata n planul de proiectie Stereo 70.
G BRI R e B DETALITINIARE IMOBIE:

Date referitoare [a teren

wr | Categorie {intra | Suprafata ' < " -
crt | folosingg |vilen {mp) Tarla Parceld Nr,.tepu. Observatii / Referinte

1| erablt |DA| 3.450 . " "

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct] Punct Lungime segment
inceput] sfargit v {m]}
1 2 * 44.689

2 3 74,958

3 4 47,744

4 1 74,53

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care rontine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr, §77/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 71313 Comuna/Oras/Municipiu: Féurei

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinss sin forma fizicé a
documentului, fard semnéturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entittii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si oragé\ nerarii,
19/0512020, 7228 7

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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/74

-dul Independentei, bl.BG, sc.
Tel: 0741265246

e-mail: dinu_valerica@yahoo.com
www: evaluaribraila.ro

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan, categoria arabil , in suprafata de 3.450 mp,
situat in orasul Faurei, str. Jirlaului, nr. 21, jud.Braila,

apartinand Orasului Faurei — Domeniul privat

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL FAUREI

Evaluator: Dinu Valerica



SINTEZA EVALUARII

1. Tipul proprietatii : Teren intravilan categoria de folosinta arabil, in suprafata real masurata de
3.450mp (conform act 3.450mp) ;

2. Localizare : teren situat in intravilanul orasului Faurei, str.Jirlaului, nr.21, jud.Braila;
3. Proprietarul bunului: ORASUL FAUREI —Domeniul privat ;

4.Descrierea bunului: Teren intravilan categoria arabil, in suprafata real masurata de
3.450mp (conf.act 3.450mp), liber, inscris in Cartea funciara nr. 71313/Faurei, cu nr. cadastral

71313.
5. Situatia terenului: teren intravilan, categoria de folosinta arabil, utilizat de proprietar ;
6. Clientul : CONSILIUL LOCAL FAUREI
7. Destinatarul : CONSILIUL LOCAL FAUREI

8. Scopul evaluarii: Estimarea redeventei pentru dreptul de inchiriere a terenului in suprafata
real masurata de 3.450mp ;

9. Baza evaluarii: Valoarea chiriei de piata pentru terenul mentionat.

10. Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate asupra terenului si dreptul de inchiriere pentru
terenul mentionat.

11. Data evaluarii: 30.03.2020

12. Valori estimate:
Abordarea prin comparatii directe:

Valoare de piata teren: V =46.324 lei (13,43 Lei/mp)
si

Valoare redeventa chirie: V redeventa =601 lei/an sau 0,17 lei/mp/an

echivalent

S0 lei/luna sau 0,014 lei/mp/luna

Valorile nu contin T.V.A.

13. Cursul de schimb valutar la data evaluarii: 1Euro=4,8254 LEI




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR

IMOBILIARE TIP TEREN LIBER

EVALUATOR | DINU VALERICA

I. [Legitimatie ANEVAR | Nr. 12116

Parafa

Valabila 2020

Adresa evaluatorului

®  Oragul: BRAILA

*  B-dul. Independentei nr.18, bloc B6, scara 1, etaj 2, ap. 5
= Tel. 0741265246;

®  E-mail: dinu_valerica@yahoo.com;

CLIENT CONSILIUL LOCAL FAUREI

2. |Solicitantul CONSILIUL LOCAL FAUREI
raportului
Adresa Orasul Faurei, str.Republicii, nr. 38, jud.Braila;

DESTINATARUL CONSILIUL LOCAL FAUREI
RAPORTULUI
PROPRIETATEA | Proprietate rezidentiald compusa din:

3. |[EVALUATA TEREN — suprafata real masurata de 3.450mp (conf.act 3.450mp),
(conform categoria de folosinta arabil, situat in intravilanul orasului Faurei:
inspectiei)

Proprietar Persoani juridica: ORASUL FAUREI - Domeniul privat;
Adresa proprietatii | = Orasul Faurei, str. Jirlaului, nr. 21 , jud.Braila;

Conditii limitative | Neconcordante cu documente de proprietate si de cadastru -NU
deosebite Terenul este liber,

3. DECLARAREA VALORII

VALOAREA CHIRIEI ESTIMATA echivalent

PENTRU TEREN

50 lei/luna sau 0,014 lei/mp/luna

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

V redeventa = 601 lei/an sau 0,17 lei/mp/an




BAZA DE | Valoarea de piatd a terenului si valoarea de inchiriere pentru teren;
. \EVALUARE
SCOPUL Estimarea redeventei pentru inchirierea terenului .
EVALUARII
DATA INSPECTIEI | Inspectia a fost efectuats de citre Dinu Valerica la data de
PROPRIETATII 25.03.2020
DATA INTOCMIRII | 30.03.2020
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB | 1 EURO =4,8254 LEI
BNR LA DATA
INTOCMIRIT
RAPORTULUI DE
EVALUARE
DATE PRIVIND . . r——
DREPTUL DE Descrierea proprietatii:
PROPRIETATE Teren intravilan, categoria arabil, situat in orasul Faurei, zona
periferica, la intersectia str. Jirlaului cu str. Zorilor si str.
Frumoasa.
= Proprietar : ORASUL FAUREI - Domeniul privat, conform
documentelor prezentate de beneficiar:
» Extras de Carte funciara pentru informare nr. 11358 din
28.03.2019;
> Plan de amplasament si delimitare al bunului imobil;
Terenul este liber de constructii, neimprejmuit.
MENTIUNI 1: Terenul in suprafata real masurata de 3.450mp (conf.acte

Situatia privind
Cartea Funciari

3.450mp) este inscris in Cartea funciara nr. 71313/ Faurei, cu nr.
cadastral 71313.

UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATII

Terenu este utilizat de proprietar.

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE Urbana, zona periferica a orasului Faurei, in apropiere de zona

AMPLASARE rezidentiala a orasului, pe str.Jirlaului.

ARTERE = Str.Jirlaului, str.Luncii, str.Frumoasa...

IMPORTANTE DE Calitatea retelelor de transport: asfaltate , cu doua benzi de

CIRCULATIE iN circulatie pe sens;

APROPIERE Drum de acces la proprietate : acces din str. Jirlaului, strada
asfaltata ;

CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ®  urbana, zona periferica a orasului Faurei.




ZONEI Inzona se afla:
= terenuri libere ;
& Jocuinte;
UTILITATI In zona proprietatii de evaluat se afla:
EDILITARE ®=  Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existentd
= Retea de gaze: inexistentd
=  Retea de canalizare:inexistentd
= Retea de telefonie : inexistenta;
GRADUL DE =  Poluare redusa.
POLUARE
ORIENTATIV
AMBIENT b Trafic auto redus in zona;

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta periferica a orasului Faurei. Dotiri si refele
edilitare satisfacatoare: apa si energie electrica in zona.

9. | DESCRIEREA TERENULUI

Tipul (amplasare in
cadrul localitatii)

m Intravilan , zona periferica , str.Jirlaului.

Regim economic

= Categoria de folosinta arabil , intravilan;

Suprafata teren

= §=3450mp

Deschiderea la strada

. Str.Jirlaului ;

Tip drum de acces

= Drum asfaltat

Regim juridic drum

= QOrasenesc;

TERENULUI

10. | CARACTERISTICILE

Dimensiuni

= 3450 mp;

Forma

5 Poligonala

urbanism

Caracteristici certificat

Utilitati existente pe
proprietate

fara.

Utilitati existente la
limita proprietatii

®  Apasienergie electrica in zona.

Vecinatati Terenul in suprafata real masurata de 3.450mp, neimprejmuit .
Inclinare & plat, fara denivelari
Stare teren ®  buna

Alte situatii

= Nu se cunosc.

Restrictii de construire

12 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI | =  Piata terenurilor intravilane categoria arabil,
SI SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zond urbana, periferica;




Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
Din punct de vedere economic: localitate in stagnare,
somaj ridicat.

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE
SIMILARE

In stagnare

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

In stagnare

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL 3
CERERE/ OFERTA)

In favoarea cererii;

PRETURI IN ZONA
PENTRU
PROPRIETATI
SIMILARE

Minim: 2 EURO/mp
Maxim: 3 EURO/mp

Optional: PRETURI
DE INCHIRIERE [N
ZONA VECINA
PENTRU
PROPRIETATI
SIMILARE

Minim : 0,2 Lei/mp
Maxim: 1 Lei /mp

CONCLUZII ST
TENDINTE PRIVIND
PIATA PROPRIETATII

Tendinta generala a fost de crestere a preturilor si a
numarului de tranzactii, in mod diferit pe tipuri de proprietati
si pe parcursul anului 2019.

In topul cresterilor ,pe tipuri de proprietati s-a remarcat
cresterea preturilor si a numarului de tranzactii pentru ferenuri
extravilane, intr-un ritm liniar , pe tot parcursul anului.

Pe tipul de proprietati rezidentiale , pe segmentul de piata
apartamente in blocuri de locuinte, s-a constata o crestere intr-
un ritm continuu, ajungand la un procent de aprox.3%.
Cresteri s-au remarcat in special pentru apartamentele cu 2 si 3
camere, care au fost cele mai tranzactionate pana la aceasta
data.

Referitor la segmentul -locuintele unifamiliale( case) , achizitia
lor presupunand un efort financiar mai mare, s-a constatat
tendinta de crestere a numarului de tranzactii , dar si a
preturilor fata de anul precedent, dar mai putin decat la
apartamente.

In cazul rerenurilor intravilane s-a constata o crestere intr-un
ritm mai lent, dar in mod continuu pe toata perioada anului.

REZULTATUL  CERCETARIL:  posibilitatea  cresterii
preturilor.




13. DEFINITIL, IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE ST ALTELE]3.1 DEFINITII

=  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piajd reprezinid suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, infre un cumpdrdtor decis §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pref determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in
cunostinfd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.

13.2 IPOTEZE §1 CONDITII LIMITATIVE:

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de catre o terfd persoand fird obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii , asa cum se precizeaza la pct.8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fai de
nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obfinut acordul scris si
nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi péstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la
data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. [n acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existi datorii care au
legdtura cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecati sau inchiriata. In cazul in care existi o
asemenea situafie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliari se
evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legali (titlul de proprictate este valabil) si
responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietd(ii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mésuritori de cadastru, expertize) acestea
vor avea prioritate.

Dacé nu se arata altfel in raport, se infelege ca evaluatorul nu are cunostinti asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenfa substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietitii. Se presupune ca nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinfa stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabii pentru existenfa unor
astfel de situalii si a eventualelor lor consecinie si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obfine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate si corecte.
Evaluatorul nu 1si asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.



8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il vor dezvilui unei
terte persoane, cu exceptia situaiilor prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de citre client si In scopul precizat in raport.

10. Consimiamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac3 al acestuia din urmi este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poati fi utilizati, in orice
scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai
evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtdmantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relaii publice, informatii, vAnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asigurdtorului proprietafii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legitura cu
valoarea de asigurare.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea in zona in care se afli
proprietatea §i minim fotografii de pe teren. In procesul de evaluare se utilizeaza date si informatii in
EURO si LEI, conversia in alte valute urménd a fi efectuat de citre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE
= Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmétoarele surse:

- COMPARABILA A: internet, www.lajumate.ro; teren intravilan , oras Faurei, str.Garii/
str.Trandafirilor, suprafata 1.560mp, 5,1Euro/mp;

- COMPARABILA B: internet,www.OLX.ro, teren intravilan,
Faurei, (str.Garii/str. Trandafirilor) suprafata de 1500mp,utilitati la strada, 6.000Euro;

- COMPARABILA C: internet, www.homezz.ro, teren intravilan, oras Faurei, str.Livezilor, nr.
1, suprafata de 2.204mp, 6,5 Euro/mp;

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementérile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprictatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in
aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator , imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE :

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi si cu buni credinta ca:

I. Afirmatiile declarate de mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimirile si
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca fiind adevirate $i corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o la data 24.03.2020.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate $i sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare.
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privin{a proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalugrii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia noastra.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor menionate in raportul de evaluare, nici o alti persoani nu ne-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16.EVALUARE
Data evaluarii proprietatii este 30.03.2020. Procesul de evaluare a utilizat informatii referitoare la

nivelul preturilor terenurilor din orasul Faurei, pentru lunile noiembrie 2019- februarie 2020, preluate de
pe internet si de la agentiile imobiliare din oras.
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata, metoda comparatiei directe
Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii unor terenuri similare si compararii
acestora cu subiectul de evaluat. Preturile si informatiile referitoare la tranzactii sunt analizate pentru
determinarea caracteristicilor inferioare, superioare sau identice cu proprietatea de evaluat si cuantificarea
acestora.
Valoarea de piata a unei proprietati este in relatie directa cu preturile  proprietatilor
comparabile(similare) si competitive.
Intabelul nr.1din Anexa sunt prezentate datele de piata si analiza pe perechi de date.
Corectii efectuate:
1)Tip pret - Pentru oferta negociabila , procentul de negociere pentru terenuri intravilane recunoscut de
piata imobiliara este de 5- 15% din pretul de oferta. In cazul nostru procentul estimat este de 10%.
2)Drept de proprietate —dreptul de proprietate transmis se considera a fi deplin, nu s-a aplicat corectie;
3) Conditii de finantare — comparabilele sunt la valoarea de piata ca si propietatea de evaluat , nu s-a
aplicat corectie; )
4)Conditii de vanzare- toate comparabilele sunt din lunile noiembrie 2019- ianuarie 2020 si nu au fost
ajustate .
5) Localizare — toate comparabilele au un amplasament mai favorabil decat subiectul si au fost ajustate
cu -10%.
6) Utilitati - comparabilele au posibilitate de utilitati, iar subiectul are utilitati in zona, am aplicat
corectie de -5% pentru toate comparabilele.
7)Acces —toate comparabilele au acces la drum asfaltat ,la fel ca subiectul, nu am aplicat corectii.
8)Topografie - toate comparabilele sunt terenuri, plate, fara denivelari, nu am aplicat corectii.
9) Categoria terenului — comparabilele A si B sunt libere de constructii, la fel ca subiectul, nu am aplicat
corectii, iar comparabila C , partial construita a fost ajustata cu -10%.
10)Marimea terenului — am aplicat corectie de -10% pentru comparabilele A si B si corectie de -5%
pentru comparabila C, pentru diferenta de suprafata.

Valoarea de piata a terenului in suprafata de 3.450 mp, obtinuta prin metoda comparatiei directe, este
prezentata in Tabelul nr.1 din Anexa 1 si este de:

V=9.600 EURO sau 46.324 LEI
16.2.Estimarea valorii de piata a chiriei
Limita minima de concesionare se va stabii astfel incat sa asigure recuperarea in 49 de ani a valorii de
piata a terenului la data evaluarii.




Pentru aceasta s-a estimat factorul de anuitate constanta ( valoarea actualizata a unei plati de 1 leu pe o
perioada de timp) -a,, factor ce se calculeaza avand la baza rata medie a dobanzii de piata interbancara ,
i=0,35% , pentru n=49 ani , dupa cum urmeaza:

an= (1-1/8")/ i

unde:

i —rata medie a dobanzii pe piata interbancara;

n- perioada de concesiune;

1/S= 1/(1+i)" - factor de actualizare;

Valoarea de piata este:

V=R xf;

unde :

R —redeventa;

f, - factor de anuitate ;

Rezulta valoarea anuala a redeventei :

R=V /I,

Valoarea redeventei pentru inchiriere obtinuta este prezentata in Tabelul nr.2 din Anexa 1 si este de :
601 lei/an sau 0,17 lei/mp/an echivalent 50 lei/luna sau 0,014 lei/mp/luna

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
IN URMA EVALUARIlI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZET INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE
PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

DECLARAREA VALORII
Y redeventa = 601 lei/an sau 0,17 lei/mp/an

VALOAREA CHIRIEI ESTIMATA

PENTRU TEREN echivalent

50 lei/luna sau 0,014 lei/mp/luna

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE
T.V.A.

EVALUATOR:

Dinu Valerica

ANEXE
ANEXA 1 : Estimarea redeventei ;
ANEXA 2: Act de proprietate;
ANEXA 3: Comparabile
ANEXA 4: Fotografii




Fisa de cal

culnr.1

EVALUARE TEREN INTRAVILAN : ABORDAREA PRIN COMPARATIE

Elemente de comparatie UM De evaluat | COMPAR. A | COMPAR. B | COMPAR. C
Pref unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 5.10 4.00 6.50
Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd ofertd ofertd
Marja de negociere % 10% 10% 10%

I §Pret obtenabil la vinzare EUR/mp 4.59 3.60 5.85
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie pentru tipul tranzactiei 0 0 0

2 Pret corectat 4,59 3.60 5.85
Conditii de finantare la piatd la piatd la piatd la piata
Corectie pentru conditii de finantare 0 0 0

3 §Pret corectat 4.59 3.60 5.85
Conditii de vinzare obiective obiective obiective obiective
Corectie pentru conditii de vinzare 0 0 0

4 §Pret corectat 5 4 6
Conditiile pietei martie 2020 ian.2020 nov.2019 feb.2020
Corectie pentru conditiile pietei (procentual) % 0% 0% 0%
Corectie pentru conditiile pietei (valoric) EUR 0.00 0.00 0.00

5 §Pret corectat EUR 4.59 3.60 5.85

intravilan . . y :
arabil intravilan c-c, | NTavilan c-c, | infravilan c-c,
Faurei/zona | Faurei/str.Garii Paurelist. Gant Faulfel/z.'ona
periferica, |str. Trandafirilor o P en.fer]c.:a,
Tip / Localizare / Zonare - str.J irlaulﬁi str.Trandafirilor| - str.Livezilor
Corectie pentru localizare (procentual) -10% -10% -10%
Corectie pentru localizare (valoric) EUR -0.46 -0.36 -0.59
6 |Pret corectat EUR 4.13 3.24 5.27
Utilitati utilitati in zona} psib.utilitati posib.util  Jutilitati in zona
Corectie pentru utilitifi (procentual) Yo -5.00% -5.00% -5.00%
Corectie pentru utilititi (valoric) EUR -0.21 -0.16 -0.26
7 {Pret corectat EUR 3.92 3.08 5.00
Acces (tip de drum) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Corectie pentru acces (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
Corectie pentru acces (valoric) EUR 0.00 0.00 0.00
8 |Pref corectat EUR 3.92 3.08 5.00
teren plan, teren plan, teren plan,
poligonal, poligonal, |dreptunghiular,
rap.laturi raport laturi rap.laturi
Topografie, formi, front stradal, raport laturi teren poligonal]  favorabil favorabil favorabil
Corectie pentru formi (procentual) Yo 0.00% 0.00% 0.00%
Corectie pentru formi (valoric) EUR 0.00 0.00 0.00
9 |Pret corectat EUR 3.92 3.08 5.00
cu casa
Teren liber sau construit liber liber liber demolabila
Corectie pentru teren construit (procentual) % 0% 0% -10%
Corectie pentru teren liber/constr. (valoric) EUR 0.00 0.00 -0.50
10 {Pret corectat EUR 3.92 3.08 4.50
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Marimea terenufui 3.450.00 1,560.00 1,500.00 2,204.00
Corectie pentru marime (procentual) %o -10% -10% -5%
Corectie pentru mérime (valoric) EUR -0.39 -0.31 -0.23

11 |Pret corectat EUR 3.53 2.77 4.28
Corectie totald netd EUR -1 -1 -2
Corectie tot.netd (% pret vinzare) % -23.1 -23.1 -26.9
Corectie total bruti EUR 1.06 0.83 1.57
Corectie tot.bruta (% pret vinzare) % 23.1 23.1 26.9

VALOAREA UNITARA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN — sau
COMPARATIE ESTE DE (EUR) ) 13.36 LEVmp
VALOAREA TOTALA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN
COMPARATIE ESTE DE (EUR) >/ 6,668 LEI
rotunjit 9,600 EUR
46,324 LEI
Tabel nr.2
CALCUL REDEVENTEI
Durata de concesiune (n) 49
Rata medie a dobanzii de piata monetara (i) 0.35%
Factorul de actualizare 0.73
Factorul de anuitate constanta 77
Valoare teren (Lei) 46,324
Redeventa anuala (Lei/an) 601
Redeventa anual /mp (Lei/mp/an) 0.174
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Faurei
Broila
Cozasu
Chiscani
Marsatura
fanca
Baraganul
Filipesti

Seariaru Nou

Staila curent cu cele mai
ol oferte!

Aboneazi-te la newsletter

Zonra Central

Intravilan

Da

7 Pret negociabil

Vand teren intravilan, toc perfect
preonstructie casa in Faured jud.
Bralia

8.000 EUR

Teren constructii

1560

2 deschideri, strazi asfaltate {str. Garii/str. Trancafirilor).

Curent, apa si canhalizare la poaria,
Gaze in zona {la capatul strazii).
1560 mp, 5,1 eurc/mp. 8000 eurs.
Tel 0722 967.902

https://lajumate.ro/teren-in-faurei-jud-braila-10638393.htmi

Gabi

SALVEAZR aNUHTUL

- Wl e



6000€
Vand teren intravilan Faurei
Faursi judet Braitn. & Ansugat o prreinian 12 10,00 0 E . Bmaraoung §R340863
i
’; Broiteriins it f; Aurnali O
TN
]
: £
L
Hal in aplicaliz

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-faurei-IDcOJPY. html#8hfOd53e44
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teeadbrare .

6,50 EUR

1950771

2%

AT it

Nord-Vest

2204 m* Tipterees Construibil

intravilan

Vand teren intravilan in Faurel, jud Braila. Suprafata iciala de 2204 m2,
deschidere stradala de 37 m, Excelent pantru investitie, Pret de 6.5 eura/m?
negociabil Strada Livezitor, nr 1 plus casa demolabiia

o

@ Mijloace de transport @ Seali @ Barci

Cursuri Forex &2

https://homezz.ro/teren—inti‘avilan-fau-rei—1950771.html




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL FAUREI
Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, sport si agrement

RAPORT

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor publice,
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, sport si agrement,
intrunitd in sedinta de lucru la data de 28.65.2e2 5 a analizat prmectul de hotarare cu

privire la Ck_é,\onxwm BCOQ&Q&; _QC_L_ &g&@;@_ oo Tan MCE@D&\

Tenehinies il _ o reveendol c_s_i\g&_r_xl ______ c_f&_c:_n _de Houp

QA&*Q)E&J» ried denmera il _ooss . ol ox SO 2»; SN YO
s LL'\'_\ NS G Mﬁ%%& ;*‘O;:kyg;x_ A Q’Cm@i \\§!

SN _9-\ ;_ “}:L%SA _______________________________

Cu votul majoritatii memrilor, comisia avizeaza favorabil | (respinge) proiectul de
hotarare, avand urmatoarele oblecyu
oo R
(3
i

COMISIA:
1. Ghergus Adrian Marian — Presedinte (Q’,@-_,-./,,!
Mocanu Grigore Gabriel- Membru " /
Créciun Gheorghe — Membru O / e

Voinea lon — Membru %
Anghel Costel - Membru @

a M 0P




ROMANIA §
JUDETUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL FAUREI

Comisia pentru invatdmant, sandtate, cultura, protectie somala si religie

Comisia pentru invdtdmant, sanatate, culturd, protectie sociald si religie, intrunit3
in sedintd de lucru la data de 28 ©%.2020 , a analizat proiectul de hotirire cu
prmrel tdoara scookrr fa /Q{CL*_'{'E}:; t&(e&'ggl “vedoge
7 _akgﬁ__ lowodi atubl g, dPiatode” o3 anp
ap > b oSad _domeniulid :Fi Livat _al\ aﬁq.suh&“gm_m :

;._t\.._.lo_a(ta-bf o nud  _orasuly, q.ué:!d,j_ &"(1/# Lf. ;Qa_uﬁu_ u —
CI= 7433 ____“_________*___________Z____j__

Cu votul majorititii membrilor, comisia avizeazi favorabil (respifige) proiectul de
hotarare, avand urmatoarele obiectii:

— \

7
S

Nistase Gina Irina — presedmte COMISIA W %

Petrovici Gabriela Claudia -+ membru

Lupascu Giorgian Nicusor— membru ;/4/ \%

., Anghel Costel — membru
Soarice Déanut - membru _ /%:
L

NS X




ROMANIA

JUDETUL BRAILA

CONSILIUL LOCAL FAUREI

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat, servicii si comert

RAPORT

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget-finante,
administrarea domeniului public si privat, servicii si comert, intruniti in sedinta de lucru
la data de 2R .0S.262© , a analizat proiectul de hotirare cu pr1v1re la_

MQQS&M_Q%&Q\___@_ Lco. tee_tnadinge. dnecW QA@& o
Aevornuadn @ ____“t_r\r_\__u NONO i__cﬁxbg_’\)b_[fmgpﬁ&k:ﬂ) aima
_____ e e e I VU2 W _@_ﬁ@&_zg«

Cu votul majoritatii memrilor, comisia avizeazi favorabﬂ(}pmge) proiectul de
hotérére, avand urmatoarele obiectii:
N Q%-\—Qélu :

oy

COMISIA:
MEMBRII COMISIEL ﬁ
1.Stancu Sandel — Presedinte L //
2.Voinea lon — Membru W

3.Petrovici Gabriela Claudia — Membru L%

4.Dogarescu Adrian — Membru N

5. Soarice Danut — Membru /W/g/
== (




ROMANIA
JUDETUL BRAILA 3
CONSILIUL LOCAL FAUREI
Comisia pentru administratie publici, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a
drepturilor si libertdtilor cetatenilor

RAPORT

Comusia pentru administratie publicd, juridica, apararea ordinii si linistii publice, a
drepturilor si libertdtilor cetdtenilor, intrunitai in sedintd de lucru la data de: .
S 05 450020 a analizat prq1ectul de hotarare cu pnv1re la '

-Z?L /(;% ¢4 /a? j

e

Cu votul majoritdtii membrilor, comisia avizeazi favorabil (respirg€) proiectul de
hotérére, avind urmatoarele obiectii:

COMISIA,

Stancescu Virginia — presedinte

Ghergus Adrian Marian — secretar

Mocanu Grigore Gabriel — membru

Bibeanu Violeta — membru

Stancu Sdndel — membru




